








Además, se destinarán 556.650m2 a suelo terciario y comercial
para dotar de servicios y equipamientos al ámbito.







Los Cerros, perteneciente al distrito de Vicálvaro, 
se encuentra ubicado al norte por Coslada y San 
Fernando de Henares, al sur con la autopista de peaje
R3, al oeste con el Cañaveral y al este con el Cerro de 
la Herradura.

Dispone de acceso directo a la M-45, así como conexiones 
con la M-203 y M-206, además del acceso a la autopista R3.





La zona se convertirá en un referente en movilidad 
urbana, con alternativas respetuosas con el medio
ambiente para reducir el impacto ambiental.
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La calidad del diseño propio del sello Gestilar ofrece viviendas 
exclusivas que garantizan un nivel de vida excelente. 

Se ha priorizado el espacio y la luminosidad en cada rincón, con
el fin de ofrecer un alto grado de comodidad y funcionalidad en 
sus múltiples detalles.

Con ventanas grandes y espacios diáfanos, invita a la luz natural 
a inundar sus interiores creando una atmósfera de amplitud. 
Además, cuenta con 2 y 3 dormitorios, brindando un extenso 
espacio para ofrecer comodidad y adaptarse a tu estilo de vida.









El proyecto de los Cerros se divide en 3 etapas 
que ya han dado comienzo. En concreto, ya se 
ha completado el 45% de la obra ejecutada de la
fase 1, por lo que ya ha comenzado la fase de 
urbanización, además de haberse adjudicado 
la construcción de la urbanización de la etapa 2. 

El inicio de construcción de Cooper los Cerros 
dará lugar al inicio de la fase 2. 







• Diseño de estructuras (luces, voladizos) compatibles 
para ser construido en hormigón armado.

• Estructura de hormigón armado.

• Forjado reticular-losa unidireccional según proyecto.

• Terrazas perimetrales realizadas con petos acabados 
en periferia metálico + vidrio, según indique el 
proyecto.

• Fachada realizada con materiales noblesy sistema. 
SATE a definir según proyecto.

• Tenderos en todas las viviendas.

• Garaje bajorrasante.

• Pavimiento mediante hormigón pulido con refuerzo 
en silice.

• Luces LED de bajo consumo.

• Antena colectiva comunitaria. Red de coaxiales para comunicaciones 
por cable (salón y dormitorio principal). Cada vivienda dispondrá de 
preinstalación necesaria para poder disfrutar de la TV por cable y 
digital. 

• Tomas de voz y datos en cocina, salón (2 uds) y dormitorios. La toma 
de salón y dormitorios será doble.

• Toma de TV en cocina, salón (2 uds), dormitorios y terrazas.

• Instalación de telefonía básica en cocina, salón y dormitorios. 

• Red de fibra óptica común del edificio hasta el punto de acceso a la 
vivienda.

• Suelo radiante. Apoyo mediante fan coll. Producción 
de climatización de aerotermia. 



• Video-portero electrónico con cámara en 
acceso a urbanización, monitor en cada una de 
las viviendas.

• Base de enchufe y luminarias estancas en 
terrazas de viviendas.

• Tuberías de distribucion de agua en polietileno 
reticulado y bajantes sanitarias de polipropileno 
con tratamiento acústico.

• Sistema de calefacción y ACS con producción 
por aerotermia y distribución mediante suelo 
radiante.

• Calefacción con contadores individuales.

• En cocina: toma para nevera americana.



• Instalación domótica básica para control de funcionamiento 
de alarma de intrusión, de persianas de salón, de sistema 
on-o� de iluminación, detección de inundación en cuartos 
húmedos e incendios.

• Encimeras de lavabos tipo material solid o porcelana.

• Grifería termoestática en bañera y ducha de primeras marcas.

• Espejos en baño principal y secundario.

• Bañera en baño secundario y plato de ducha mineral solid.

• Sanitarios porcelana diseño a elegir según DF.



• Falso techo en toda la vivienda de plazas 
de cartón-yeso.

• Pintura plástica en parámetros verticales.

• Pintura plástica blanca lisa en parámetros 
horizontales

• Solado de proyecto en vivienda excepto baños, cocina 
mediante laminado AC4 o ACS según proyecto.

• Solado de proyecto baño principal: suelo de gres porcelánico 
rectificado.

• Solado de proyecto baño secundario y aseo: suelo de gres 
porcelánico rectificado. 

• Solado de proyecto cocina: suelo de gres porcelánico rectifi-
cado. 

• Solado de terraza: a juego con interior de vivienda antidesli-
zante.

Alicatados a juego con solados en formatos varios de gres porce-
lánico rectificado en baños y en zonas húmedas de bañera.

La cocina se dejará pintada.



• Puertas de pasos lisas, DM lacadas en blanco que 
incluyen manivelas de diseño. Se despondría con 
juntas fónicas y topes de puertas para garantizar el 
máximo nivel de calidad.

• Armarios modulares de hojas lacadas lisas a juego 
con puertas de paso, con balda separadora de 
maletero y barra metálica.

• Interior acabado tipo textil.

• Ventanales con rotura de puente térmico y acaba-
do lacado en color según proyecto.

• Carpintería exterior con hojas abatibles y/o corre-
deras elevables según proyecto, en salida a terra-
zas.

• Persianas enrollables de lamas de aluminio perfila-
do sistema monoblock. Color a juego con la 
carpintería exterior.

• Acristalamiento realizado con vidrio con cámara de aire 
anti-condensación con perfil separador de aluminio. Se 
dispondrán vidrios bajoemisivos allá donde sean necesa-
rios para lograr la calificación energética A.

• Divisiones entre viviendas y zonas comunes según 
cumplimiento del CTE con aislamiento térmico y acústi-
co trasdosado por doble placa de cartón-yeso, sobre 
bastidores metálicos.

• Particiones en cada vivienda según cumplimiento del 
CTE mediante doble placa de cartón-yeso sobre basti-
dores metálicos.

• Calificación Energética A: dispone de aislamiento según 
cumplimiento del CTE DB HE. “limitación de la Deman-
da Energética” con las características necesarias para la 
obtención de la Calificación Energética A.



• Piscina

• Sala consejería con preinstalación de cámara de 
seguridad.

• Juego de niños con suelo de caucho continuo.

• Urbanización cerrada con accesos según proyecto.

• Las zonas exteriores combinarán varios tipos de 
pavimientos, dotando estos acabados a todos los 
espacios de un ambiente cálido y elegante.

• Mobiliario e iluminación interior de la urbanización 
con elementos de diseño.

• Ajardinamiento con espacios vegetales de bajo 
consumo hídrico.







Seguidamente, se procederá a la firma de un contrato de 
adhesión, con un pago inicial equivalente al 6% + IVA del 
costo inicial de la propiedad (julio 2025).

Después de 5 meses, se realziará un segundo pago del 6% 
+ IVA (diciembre 2025), y el tercero del 10% repartido en 
30 recibos. Finalmente, el 78% + IVA restante se abonará 
en el momento de la entrega de llaves.

Julio 2025

10% en 30 recibos

78%

6%

6%.









Cooper by Gestilar es la gestora de cooperativas de vivienda
que te facilitará el acceso a tu nueva propiedad a precio de
coste. Con el respaldo de la reconocida experiencia y el sello
distintivo de Gestilar, te ofrecemos un acompañamiento 
integral a lo largo de todo el proceso para hacer más fácil y 
participativa la adquisición de tu nuevo hogar. 





En Gestilar nos especializamos en proyectos residenciales 
excepcionales, donde cada detalle y la excelencia del 
producto final son prioritarios. Nuestras viviendas exclusi-
vas ofrecen una ubicación privilegiada, un diseño estético 
cuidado, materiales de primera calidad, opciones de 
personalización y áreas comunes incomparables, todo con 
el sello distintivo de Gestilar.

Desde 2009 hemos promovido más de 50 proyectos a nivel 
nacional e internacional, con oficinas en Madrid, Galicia, 
Cataluña, Andalucía, Baleares y Lisboa. Nuestra dilatada 
trayectoria respaldada por las 6.200 viviendas proyectadas 
hasta la fecha. 

Además, contamos con nuestra propia constructora, 
Gestilar Construcciones, lo que nos permite generar 
eficiencia en la ejecución de las obras a través de una 
constante inovación y un amplio know-how en gestión, 
promoción y construcción. Esta integración es una de 
nuestras principales ventajas competitivas.







Ser mayor de edad o menor emancipado


